Zmluva o najme obecného bytu

Prenajimatel’: Obec Batizovce

Adresa: Stiirova 29, 059 35 Batizovce
Zastupeny: . Ivan Ciémanec, starosta
1CO: 00326119

Najomca:

Meno a priezvisko: Rébert Conka

Nar.:

Adresa: Cintorinska 341 byt ¢. 7

059 35 Batizovce
L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — spravca domu, bytu prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 7 na ulici
Cintorinskej 342 v Batizovciach (d’alej len byt).

2. Byt patri do I11. kategorie.
3. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a predsiene, kuchyne.

4. N4jomca je opravneny s bytom uZivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu jeho prisludenstvom a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil.

I1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt na dobu: neuréitu

I1I.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom p;evzatia bytu vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomne za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesacné najomné¢ je v sume 46,- €.
3. Najomné za uzivanie bytu sa uhradza mesaéne a to v termine do 20. diia kalendarneho
mesiaca. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesiac

vopred, a to v termine do 20. dia kalenddrneho mesiaca.

4. Najomca v defi vzniku ndjmu oznami prenajimatel’ovi pocet prislusnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat'.



5. Pri zmene poétu osdb byvajicich v byte ndgjomca tito skutocnost’ oznami prenajimatel'ovi
najskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet nadjomného prenajimatel’ ma pravo

zmenit’ vysku najomného, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych a cenovych
predpisov. Zmenu vyiky ndjomného oznami ndjomcovi pisomne pred ich splatnostou,
formou mesa¢ného predpisu thrad.
Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet preddavkov na thradu za plnenie —
sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku preddavkov na
Gihradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci
z podtu byvajucich oséb, zo zmeny pravnych acenovych predpisov. Zmenu vysky
preddavkov na uhradu za plnenia - sluzby poskytované suzivanim bytu oznami
najomcovi pisomne pred ich splatnost'ou, formou mesa¢ného predpisu uhrad.

7. Vysku najomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripade
uvedenych v bode 6 od prvého kalendameho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania, vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej
viak 0,83 € za kazdy zaCaty mesiac omeskania.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutoénych nikladov v termine do 31.5. za predchadzajuci rok. Podl'a vysledkov
vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 31.7. prislusného roka

b) nedoplatok zaplati nijomca prenajimatel'ovi do 31.7. prislusncho roka.

IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a nijomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obéianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuji
ustanovenia OcZ.

2. Najomca sa zavizuje, e on sam, ako aj osoby, ktoré s nim zijli v spolo¢nej domacnosti,
budu dodrziavat poriadok v spoloénych priestoroch bytového domu a v jeho okoli.

3. Najomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znagat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbytotné¢ho odkladu a si¢asne mu
umoznit ich vykonanie. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu
uzivat riadne a riadne pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich prav a povinnosti bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.



Néjomea berie na vedomie prava prenajimatel’a na odstiipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, ze mu hrozi zna¢na Skoda.

4. N4jomca sa zavizuje nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomeu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak vak prenajimatel bude vykonavat’ take upravy na
prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za $kodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

V.
Skonéenie najmu

1. N4djom bytu zanika:
- pisomnou dohodou ngjomcu a prenajimatel’a,
- pisomnou vypoved'ou, pricom v silade s § 710 Obgianskeho zakonnika skonéi najom
bytu poslednym ditom po mesiaci nasledujicom v ktorom bola najomcovi dorucena
pisomna vypoved'.

2. Najomca modze vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dovodu.

3. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ngjom bytu z dévodu vyslovne vymenovanych v § 711 ods.
1 Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Ndjomca sa zavizuje ditom skonCenia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel'ovi. Zarovei sa zavizuje odovzdat’ byt
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi naklady na stavebné tipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte so sithlasom, resp. bez sthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ngjomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do pdvodneho stavu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o nagjme bytu nadobuda platnost’ diiom podpisu a G€innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia.

2. Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy o ngjme bytu je Evidencny list pre vypocet thrady
za uzivanie bytu.

3. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotovenia — po jednom pre prenajimatel’a
a najomcu.



4. Prenajimatel’ andjomca vyhlasuju,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Batizovciach, diia 30.3.2012

Podpis ndjomcu

ze tuto

zmluvu uzavreli dobrovolne,

urcite,

tlacok peciatky
a podpis prenajimatel’a

L



