
Zmluva
o nájme nebytových priestorov

Uzatvorená v zmysle zákona č' 11611990 Zb. o ná1me a podnájme nebytových priestorov
v znení neskorších predpisov a $ 663 a nasl. občianskeho zákonníka v platnom znení.

1/ Prenajímate|' :

sídlo:
próvna forma :

štatutárny zóStupca:
DIC:
rco:
Bankové spojenie:
( tsto uctu:

(ďa|ej ako,,prenajímatel'..)

a

2/ Nájomca :

miesto podnikania:
právnaforma:

štatutárny zástupca:
DIC:
ICO:
Bankové spojenie:
LBIO UCrU:

(ďalej ako,,nájomca..)

Člr
Zmluvné strany

Obec Batizovce
Šturova 29, 059 35 Batizovce
obec
Ivan Čičmanec, starosta obce
2021212655
00326119
VUB Svit
2562356210200

AMBO, s.r.o.
Šturova 220
s'Í.o.
zapísaný v oR ě. 20038/P
Tomáš Míčka, konateť spoločnosti
2022590438
44138245
VUB, pobočka Svit
2448748155/0200

Čt. u
Predmet a účeI nájmu

1. Prenajímateť je výlučným vlastníkom nehnuteťnosti _ pozemku ptc. é. 113911 a stavby -

nebýových priestorov _ súpisné číslo 231 na parcele ě. 1139/1' v katastriílnom území

Batizovce, zapísaných na LV č' 1.

2. Prenajímateť na ztk|ade tejto zmluvy prenajíma nájomcovi:
- sevemý prístavok sály kultúmeho domu _ na parcele č. 1 139/1

- priťahlý pozemok k sevemému prístavku sá1y kultúmeho domu _ časť parcely

č. 1I39l| 'na Ulici osloboditeťov _ plocha ohraničená dreveným a živým plotom.

3. Nájomca bude prenaj até nebýové priestory, uvedené v odseku 2 tohto článku zmluvy

lživai v súlade s účelom prenájmu uvedeným v súťaŽnom návrhu do VoS č. 2/2011 ato:

orevádzkovanie baru.
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4' Užívanie nebýového prrestoru nájomcom na iné úěely. ako sú uvedené v článku II, ods. 3 je

,noz* t"'' po piedchádzájucom písomnom súhlase prenajímatelia.

v 6;;;'i Épade sa bude tento nedostatok povaŽovať za závažné porušenie tejto zmluly

v JáJean ooná má prenajímateť právo ukončiř tento nájomný vďah v;ýpoveďou.

Čt. rrr
Doba nájmu

1.Tátozmluvasauzatváranadobuod1.5'2011do31.12.20t7zadodňaniadohodnutých
zmluvných podmienok.

2, Pokiať Žiadna zozmluvných strán nebude mat'nrímietky, móže b/ po uplynutí dohodnutej

doby doba nájmu predížená dodatkom.

3. Táto zmluva nadobúda p1atnosť a účinnosť dňom podpisu oprávnených osób zmluvných

strán.

Čl rv.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nájmu

1. Prenajímateť odovzdá nájomcovi predmet ýj1u na základe protokolu o odovzdaní

a DrevzaÍi predmetu naimu. íredmetoá protokolu je lrymedzenie stavu v akom sa predmet

nái.u nu.hád'u v čase jeho odovzdania nájomcovi.

2. Pokiať sa prenajímateř s nájomcom nedohodnú. inak, nájomca je povinný |,datumu
ukončenia platnosti a t.einrrosř iejto zr1luly p.Ť."l' nájmu uvolniť aprotokoláme ho

odovzdať prenajímate'ovi ' .i"'" "-""t"* 
r'o p."u'ul s prihliádnutím na oblryklé opotrebenie'

3. V prípade zistenia rozdielneho stalrr v odovzdávanom nebýovom priestore od stavu

zodpovedajúcemu obvykteÁu opotrebeniu, móŽe prenajímateť požadovať od nájomcu

finančné vyTovnanle.

Člv
Cena a p|atobné podmienky

l.Zmluvné sffany sa dohodli, že za lživarie predmetu nájmu uhradí nájomca prenajímateťovi

v zmysle zákona č. |811996'ž';' o cenách v mení neskórších predpisov av zmysle verejnej

obchodnej súťaže náj omné 'l"e'".i 
výške 2 111,.- €, za obdobie od 1.5.2011 do 3|.12'2011

v alikvotnej wýške 1 407'35 €.

2. Prenajímateť si týmto vyhradzuje právo jednostrannej úpravy nájomného formou

písomného oznámenia o zvýšení nájomného za prenájom predmetu nájmu v závislosti od

fi;;l;íá.t.;io j"a"n #;;;č*. ó;;a nájmu plaÁau.zt.tz. bežného roka sa zvýši o

mieru inflácie vyhlásenú stutisti"t.ym o'uaom SR ato od 1.1. nasledujúceho roka.

3. V dohodnutom nájomnom nie je zahmutý poplatok za odber el. energie, plynu, vody,

odvoz odpadu a teplo. Ťi"to Úua,i riešéné samostatnými odberateťskými zmluvami

s dodávatelmi, .",o. ,p,o*Jdi"'"l"i.i týchto služieb. Účinnosť týchto samostatných

odberateťských zmlúv s o"áá'J"ř.ity"hto služieb bude viazaná na účinnosť tejto náiomnej

znluvy.
rJoi"iv.r,'.o zmlúv predloŽí nájomca prenaj ímatel.ovi

t"iů NZ a budú tvoriť súčasť spisového materlálu.
naineskór do 30 dní odo dňa podpisu

V opačnom prípade sa bude tento

fu í---



nedostatok považovať za závažné porušenie zmluly v dósledku čoho má prenajímateť právo
úončiť nájomný vďah qfooveďou.

4' Platby za spotrebu plynu a elektrickej energie budú r,ykonávané štvrt'ročnými zá|ohovými
platbami podťa údajov z predcltádzajíceho obdobia na účet prenajímateťa, nakoťko
platiteťom plynu a elektrickej energie za celý objekt je prenajímatel'. Zá|ohové platby bude
nájomca uhrádzať prenajímateťovi vopred štvrt'ročne do 20 dňa prvého mesiaca. Po ukončení
obdobia bude lykonané ročné zúčtovanie zálohov.ých platieb na základe údajov nameraných
podružnými meračmi a následne bude nájomcovi zas|aná faktúra, prípadne dobropis
a stanovená výška splátok pre nasledujúce obdobie.

5. Nájomné bude nájomca utrádzať prenajímateťovi vopred štvrt ročne do 20 dňa prvého
mesiaca v alikvotnej výške. Nájomca je povinný ,:Jtádzať nájomné na účet prenajímateťa
alebo do pokladne prenaj ímatela.

6. Ak bude nájomca meškať s platením nájomného alebo zálohoqých platieb o viac ako jeden

mesiac, bude sa to považovať za závažné porušenie zmluvy, v dósledku čoho má prenajímateť
právo ukončit' nájomný vďah výpoveďou.

7 ' Ak zisti prenajímateť porušenie dohodnutých ustanovení tejto zmluly, alebo povinností
uložených nájomcovi všeobecne platnými právnymi predpismi a ktoré nájomca neodstráni
v dohodnutej lehote ani po predchádzajúcom písomnom upozomení prenajímateťa, móže
prenajímateť po žadovať od nájomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške:

ď 50Á z roéného nájmu, ak v danom prípade došlo k porušeniu povinnosti nájomcu, ktoré
má podl'a tejto zmluvy povahu m enej závažného porušenia tejto zmluvy,

bl 10%o z roÓného nájmu ak v danom prípade došlo k porušeniu povinnosti nájomcu, ktoré
má podl'a tejto zmluvy povahu závažného porušenia zmluvy.

Zmluvnú pokutu je možné uložiť aj opakovane, ak nebude závadný stav odstriínený v určenej

lehote, alebo ak sa budú závady opakovať. Týmto nie je dotknuté právo prenajímatel'a na

nríhradu škody, ktorá mu vznikne v dósledku porušenia týchto povinností a na ukončenie
náj omného vďahu výpoveďou.

Čl vr.
Ukončenie nájmu

1. Náj omný vďah zaniká:
a) vzájomnou dohodou zmluvných stran
b) výpoveďou prenajímateťa podťa $ 9 zikota č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme

nebýových priestorov v mení neskorších predpisov
c) v prípade závažného porušenia ustanovení tejto nájomnej zmllvy zo strany prenajímateťa

alebo nájomcu je výpovedná doba 1 mesačná a zaéina plynúť pwým dňom kalendrímeho
mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede,
d) v prípade mene1 závažného porušenia ustanovení tejto nájomnej Zmluvy zo stTany

prenajímateťa alebo nájomcu je qýpovedná doba 3 mesačná a začina plynúť prvtým dňom

Lalendámeho mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede. Účastníci tejto zmluly
sa dohodli na tom, že čo nie je v tejto zmluve označen é ako závažné porušenie tejto zmluvy sa

považuje za menej závaŽné porušenie tejto zmluly.
e) okamžitým zrušením tejto zmluvy a to dňom:

- kedy v zmysle $ 13 ods. 5 zžkona č. 328/I99I Zb' o konkurze a rryrovnaní v zneni

neskorších predpisov nastanú účinky vyhlásenia konkurzu na majetok nájomcu v úpadku,

- kedy nájomca vstúpi v zmysle $ 70 ods.2 obchodného zrákonníka do likvidácie,

,az€



- kedy nájomca stratí oprávnenie alebo spósobilosť na samostatné prevádzkovante

p;;iíď.i,ilá činnosti, nu ttá. má predmet nájmu prenajatý v zmysle Č1' II ods. 3 tejto

zmluvy.

2. Nájomca sa zavánlje vmik skutočnosÍí uvedených v Č1. vt ods.l písm. e, ihneď písomne

;;,^,i;;i prenajímateiovi, u opuo,,o. prípade buáe nájomca povinný platiť nájomné podťa

ří" Ár.i'v j do dňa doručenia predmetného písomného omámenia prenajímateťovi.

3. Vy1poveď v zmysle Č1. V ods.l písm. c a d tejto zmluvy musí bý'vyhotovená v písomnej

to#"l vypou"di predchádza píómné upozomenie prenajímateťa nájomcovi o porušení

zmluvných podmienok.

4. V prípade, ak ku dňu skončenia nájmu existujú ledoplatky nájomcu na nájomnom

u n"aájal k íykonaniu at"uo p.",.t,i"aoi.. t1'"hto..ih.ud, je prenajímateť opnívnený využiť

p.?"" i'"úrÁ"eťa vypiývajúie z $ 672 zákona č.. 4olt964 Zb. občiansky zákonník v znení

neskorších predpisov.

Čl vrr.
Práva a povinnosti zm|uvných strán

1.Nájomcaprehlasuje,že.boloboznámenýstechnickýmstavomprenajat''ýchnebýových
nriestorovavtomtostaverchbezvýhradpreberádouŽívanianadohodnuýúčelnájmu.

2. Nájomca bude užívať prenajaté priestory 
. 
riadnym a hospodámym spósobom, bude

dodrŽiavať všeobecne pr".ř. p..+i'ý. vďahuj úce sa na predmet nájmu.^Nájomca smie

Jiuur p..*;uté nebýóvé p,i",to.y ien na účely, uvedené v čl' II., bod 3 tejto zmlulry.

Nájomca je povinný zarzal si takého užívania nájmu, ktoré by akýmkol'vek spósobom

ohrozovalo mravnú výchovu .taa"z". Porušenie týihto povinností sa. povaŽuje za zěnůné

ř"ňl"'i" i":." zmlu,,ý .\, dósl;k; čoho má prenajímateť právo úončiť tento nájomný vďah

výpoveďou.

3. Nájomca je povinný lhrádzať naklady spojené s obvyklou údržbou predmetu nájmu a

drobné opravy súvisiace 
' 
Jr'*r- netytoveilo priestoru, zmiadenia a vybavenia, ako aj

náklady vzniknute n"p,,-",*ý. .,ziuuniÁ nebytových priestorov nájomcom, alebo osobami,

i.t"ř 
'á '.i"r'o 

súhlasám zdržiavaj,Ú v nebýových priestoroch.

4.Nájomcajepovinnýoznámiťprenajímate]iovibezzbytočnéhoodkladupotrebyopráv,ktoré
nra ilk;;;i ptnajíÁate|. r'i po,usĚni tejto povimosti nájomca zodpouedá za škody tým

."o,",u"'J u' n"^á ,,a,ot 
.nu.nal''aau jkoay, ktorá by mu inak priná|eŽaLa z dóvodu

"ž."^""r-"r"u" 
otm"d'"oiu iží,u,iu veci-pre jej vády. Nájomca j" o""1Tl.iii1|

obmedzeniavlsžiyulíprenajatéhonebytovéhopriestoruvrozsahunutnomprevykonarue
opráv a údrŽby bez naroku na finančnú náhradu.

5. Nájomca nemá voči prenajímateťovi narok na niíhradu škody vzniknutej na jeho zariadení

požiarom, kádežou ur"uo zii"inou udalosťou' Ak z činnosti nájomcu dójde k ekologickému

žái-""ii'zodpovednosť príp. sankcie uložené príslušnými orgánmi máša sám.

6. Nájomca je povinný umožnit' .poveyným' i(*.,:]1ý^T^-.u -:"11{: "T""',;.:r"?:řo. 1\4|utllu4 J9 PUÝullJ , 
'io.ov 

za úče1om overenia ich
irenajimateťa" vstup do' prenajatých 

':Yr:].i:h^^|::ij..^ -^',"-,,. ža v ěáse minimálne
i*ffi:tffi;tu,.'"ip"*ďi"r'-i''''*iu. Ňá;o..u,uiúču.''" 'o'Yázyj?'::-č::"::T:*;
T:ffii"'#řil .'ilffi*;iffi'řá.i,Ji"""..i "jj" "-]'ly'.T:'i'^:',:::"::"'j"".T,ii::i"dř' ilil;;;;;.il;";". prenajímatelJa a záujemcom o odkúpenie o rne



qužitie pÍedmetu nájmu. Porušenie týchto povin-rrostí sa povaŽuje za závažné porušenie tejto
zmluvy v dósledku čoho má prenajímateť právo ukončiť tento nájomný vďah qfooveďou.

7. Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateťa
prenechať predmet nájmu podťa tejto zmluvy alebo akúkoťvek jeho časť inému do lživania
alebo do podnájmu. Bez súhlasu prenajímateťa nesmie nájomca umožniť užívanie alebo
prevádzkovanie predmetu nájmu inej osobe ani na zék|ade zmluvy o zdtuženi prípadne inej
zmluvy o spoločnom podnikaní. Porušenie tejto povinnosti sa povaŽuje za závažné porušenie
zmluvy v dósledku čoho má prenajímateť právo ukoněiť tento nájomný vďah.

8' Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajirceho písomného súhiasu prenajímateťa
umiestniť v prenajatých priestoroch tecbnické zanadenia nesúvisiace priamo s predmetom
nájmu, alebo ktoré by ohrozovali mravnú výcholu m|áďeže. Porušenie týchto povinností sa
považuje za závažné porušenie tejto zmluvy v dósledku čoho má prenajímateť právo ukončiť
tento nájomný vďah v1ýpoveďou.

9' Akékoťvek stavebné úpravy predmetu nájmu móže nájomca vykonať len
s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímatel'a a na zék|ade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokoťvek iného oprávnenia potrebného na ich vykonanie. Porušenie tejto
povinnosti sa považuje za závažné porušenie tejto zmluvy, v dósledku čoho má prenajímateť
právo ukoněiť nájomný vďah výpoveďou' V prípade, že nepovolenou stavebnou činnosťou
alebo inou nepovolenou čirrrrosťou vykoniívanou na predmete nájmu zo strany nájomcu
vzniknú prenajímateťovi akékoťvek závázky (napr. sankcie apod), nájomca sa zavázuje tieto
závázky vyrovnat' v plnom rozsahu.

10. Nájomca móže v prenajatom nebytovom priestore umiestniť svoje označenie podla účelu
dohodnutého v zmluve.

11' Nájomca je povinný dodrŽiavať všetky povinnosti vyplývajúce z príslušných platných
právnych predpisov upravujúcich ochranu pred požiarmi, predovšetkým povinnosti
lryplývajúce zo zékona ě, 3|412001 Z.z. o ochtane pred poŽiarmi v mení neskorších
predpisov, ako aj ostatné povinrrosti, ktoré mu v súvislosti s užívaním nehnuteťnosti
vyplývajú z p|atných právnych predpisov, zěkona ě. 2231200I Z.z. o odpadoch. a o zmene
a doplnení niektorých ziíkonov v mení neskorších predpisov a zŽkona ě. 17/1992 Zb.
o životnom prostredí v mení neskorších predpisov. V prípade porušenia uvedených
povinností zodpovedá nájomca pTenajímaterovi za všetky škody, ktoré prenajímatel'ovi
dósledkom porušenia povinnosti nájomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajímatel'ovi
uložené.

12. Nájomca je povinný ihneď ohlásiť prenajímateťovi každú zmenu adresy a iných údajov,
ktoré sa viažu k údajom nájomcu, uvedených v časti,,zmluvné strany..tejto nájomnej zmluvy'
Porušenie tejto povirrrrosti sa považuje za závůné porušenie tejto zmluvy, v dósledku čoho
má prenajímateť právo ukončiť tento nájomný vďah výpoveďou.

13' V zmysle $ 7 ods.10 zákona ě.428/2002 Z,z, v zneni neskorších predpisov o ochrane
osobných údajov, nájomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj súhlas so spracovaním
osobných údajov, uvedených v časti ,,Zmhnné strany.. tejto zrnluvy, pre potreby rea|izácie
účelu tejto zmluly. Nájomcov súhlas so spracúvaním jeho osobných údajov prenajímateťom
platí počas celej doby trvania nájomného vďahu upraveného touto zrnluvou.



Čl vur.
Záverečlé ustanovenia

1. vďahy medzi zmluvnými stranami' ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa riadia

príslušnými ustanoveniami zék. č;. |1611990 Zb, o nájme a podnájme nebýových priestorov

v zrrení neskorších predpisov a subsidiríme ustanoveniami občianskeho zákotníka v platnom

znení a ďalšími všeobecne záváznými právnymi predpismi.

2. Právaa povinnosti z tejto nájomnej zmluvy prechád zajú na ptávnych nástupcov zmluvných

strán.

3' Táto zmluva je spísaná slobodne, vážne, nie v tiesni, ani za nápadne nevýhodných

podmienok, bola pred podpisom prečítaná a na znak súhlasu zmluvnými stranami podpísaná.

4. Zm\,xa 1e lyhotovená v 4 exemplároch, z toho 2 obdrži nájomca a2 prenajímateť.

5. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, móŽu byť vykonané iba formou oboj strarne

podpísaného písomnéio a očíslovaného dodatku okrem omámenia o zvýšenie nájmu

v zmysle č1. V. ods. 2 tejto zmluvy.

V Batizovciach ďía 7 .4,2011 V Batizovciach dna 7 .4.2011

Zanájomcu:
Tomáš Míěka
konateť spoločnosti

/--
7á/-

ZaprenajimateÍa:
Ivan Cičmanec


