Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Uzatvorena v zmysle zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

CLI
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’ :
Obec Batizovce

sidlo: Starova 29, 059 35 Batizovce
pravaa forma obec

Statutdrny zdstupca: Ivan Ci¢manec, starosta obce
DIC: 2021212655

ICO: 00326119

Bankové spojenie: VUB Svit

Cislo tictu: 25623562/0200

(d’alej ako ,prenajimatel’™)

a

2/ Najomcea :

AMBO, s.r.o.
miesto podnikania: Starova 220
pravna forma: S.I.0.

zapisany v OR ¢&. 20038/P
Statutdrny zdstupca: Tomas Micka, konatel’ spolo¢nosti
DIC: 2022590438
ICO: 44138245
Bankové spojenie: VUB, pobocka Svit
Cislo vctu: 2448748155/0200
(dalej ako ,,ndjomca‘)

CLII

Predmet a iifel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku parc. &. 1139/1 a stavby -
nebytovych priestorov — stpisné &islo 231 na parcele ¢ 1139/1, v katastralnom tUzemi
Batizovce, zapisanych na LV €. 1.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi:
- severny pristavok sdly kulturneho domu — na parcele €. 1139/1
- prilahly pozemok k severnému pristavku sdly kultdrneho domu — Cast’ parcely
&. 1139/1 — na Ulici osloboditel'ov — plocha ohrani¢end drevenym a Zivym plotom.

3. N4jomca bude prenajaté nebytové priestory, uvedené v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy
wvat v stlade s Gelom prendjmu uvedenym v sitaznom navrhu do VOS ¢&. 2/2011 ato:

prevadzkovanie baru.
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4. Uzivanie nebytového priestoru ngjomcom na iné uely ako st uvedené v ¢lanku II, ods. 3 je
mozné len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

V opaénom pripade sa bude tento nedostatok povazovat za zavazné porusenie tejto zmluvy
v dasledku éoho ma prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah vypovedou.

CL 11
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu od 1.5.2011 do 31.12.2017 za dodrzania dohodnutych
zmluvnych podmienok.

2. Pokial’ ziadna zo zn}luvn}'fch stran nebude mat’ ndmietky, moze byt’ po uplynuti dohodnutej
doby doba najmu predlzena dodatkom.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost diiom podpisu opravnenych 0sob zmluvnych
stran.

CLIV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ngjmu na zéklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet
najmu nachadza v &ase jeho odovzdania ngjomcovi.

2. Pokial sa prenajimatel’ s nijomcom nedohodnti  inak, najomca je povinny k datumu
ukonéenia platnosti a uginnosti tejto zmluvy predmet najmu uvolnit a protokolarne ho
odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdédvanom nebytovom priestore od stavu
zodpovedajiicemu obvyklému opotrebeniu, modze prenajimatel’ poZzadovat od najomcu
finanéné vyrovnanie.

CLV
Cena a platobné podmienky

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomea prenajimatel’ovi
v zmysle zékona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich predpisov a v zmysle verejne]
obchodnej sutaze najomné v roénej vyske 2 111,-- €, za obdobie od 1.5.2011 do 31.12.2011
v alikvotnej vyske 1 407,35 €.

2. Prenajimatel’ si tymto vyhradzuje pravo jednostrannej upravy najomného formou
pisomného ozndmenia o zvy$eni najomného za prendjom predmetu najmu v zavislosti od
trovne inflacie a to jeden krat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o
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mieru inflacie vyhlasenu Statistickym radom SR a to od 1.1. nasledujiiceho roka.

3.V dohodnutom najomnom nie je zahrnuty poplatok za odber el. energie, plynu, vody,
odvoz odpadu a teplo. Tieto budd rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami
s dod4vatelmi, resp. sprostredkovatelmi tychto sluZieb. Utinnost tychto samostatnych
odberatel'skych zmluv s dodavatelmi tychto sluzieb bude viazana na (¢innost’ tejto nagjomnej
zmluvy.

Kopie tychto zmlav predlozi najomca prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo diia podpisu
tejto NZ a budu tvorif sutast spisového materidlu. V opatnom pripade sa bude tento
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nedostatok povazovat’ za zdvazné poruSenie zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ nagjomny vzt'ah vypovedou.

4. Platby za spotrebu plynu a elektrickej energie budu vykonavané stvrtro¢nymi zdlohovymi
platbami podla udajov z predchadzajiiceho obdobia na tcet prenajimatela, nakolko
platitelom plynu a elektricke]j energie za cely objekt je prenajimatel. Zalohové platby bude
najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi vopred tvrtroc¢ne do 20 diia prvého mesiaca. Po ukonceni
obdobia bude vykonané roéné za¢tovanie zalohovych platieb na zaklade idajov nameranych
podruZznymi meraémi anasledne bude najomcovi zaslanid faktlra, pripadne dobropis
a stanovena vyska splatok pre nasledujice obdobie.

5. N4ajomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi vopred Stvrtrotne do 20 dna prvého
mesiaca v alikvotnej vy8ke. N4jomca je povinny uhradzat’ ndjomné na Ucet prenajimatela
alebo do pokladne prenajimatel’a.

6. Ak bude nijomca meskat’ s platenim ndjomného alebo zalohovych platieb o viac ako jeden
mesiac, bude sa to povaZovat za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel
pravo ukonéit' ndjomny vztah vypovedou.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vieobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, mozZe
prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

a/ 5% z roéného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndgjomcu, ktoré
ma podra tejto zmluvy povahu menej zdvazného poruSenia tejto zmluvy,

b/ 10% z ro¢ného najmu ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ngjomcu, ktoré
ma podla tejto zmluvy povahu zdvazného poruSenia zmluvy.

Zmluvnu pokutu je mozné uloZit’ aj opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urene;
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
néhradu $kody, ktorda mu vznikne v désledku porudenia tychto povinnosti ana ukoncenie
najomného vzt'ahu vypovedou.

CL VL
Ukoncenie najmu

1. Najomny vztah zanika:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela podla § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

¢) v pripade zavazného porusenia ustanoveni tejto najomnej zmluvy zo strany prenajimatela
alebo najomcu je vypovedna doba 1 mesalna a zalina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede,

d) vpripade menej zdvazného poruSenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel'a alebo najomcu je vypovedna doba 3 mesacnd a zalina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede. Utastnici tejto zmluvy
sa dohodli na tom, Ze ¢o nie je v tejto zmluve oznaené ako zavazné porusenie tejto zmluvy sa
povazuje za menej zavazné porusenie tejto zmluvy.

e) okamzitym zru$enim tejto zmluvy a to diiom:

- kedy vzmysle § 13 ods. 5 zakona & 328/1991 Zb. o konkurze avyrovnani v zneni
neskorgich predpisov nastant G¢inky vyhléasenia konkurzu na majetok najomeu v tpadku,

- kedy najomca vstipi v zmysle § 70 ods.2 Obchodného zakonnika do likvidacie,
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- kedy najomca strati oprdvnenie alebo sposobilost na samostatné prevadzkovanie
podnikatel'skej €innosti, na ktora mé predmet ngjmu prenajaty v zmysle Cl. II ods. 3 tejto
zmluvy.

2. Najomca sa zavézuje vznik skutoénosti uvedenych v Cl. VI ods.1 pism. e, ihned pisomne
oznamit’ prenajimatelovi, v opaénom pripade bude nijomca povinny platit’ ngjomné podla
tejto zmluvy az do dita dorucenia predmetného pisomného oznamenia prenajimatel’'ovi.

3. Vypoved' v zmysle Cl. V ods.1 pism. ¢ a d tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomne;j
forme. Vypovedi predchddza pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o porusent
zmluvnych podmienok.

4, V pripade, ak ku diu skonéenia najmu existuji nedoplatky ndjomcu na najomnom
aneddjde k vykonaniu alebo preukéazaniu tychto Ghrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit’
prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672 zakona C. 40/1964 Zb. ob&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Cl. VIL
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. N&jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenaj atych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uZivania na dohodnuty tcel najmu.

2. Najomca bude uZivat prenajaté priestory riadnym a hospodarmnym spbsobom, bude
dodrriavat vicobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Najomca smie
wrivat prenajaté nebytové priestory len na udely, uvedené v ¢l IL, bod 3 tejto zmluvy.
Néajomca je povinny zdrzat' sa takého uZivania najmu, ktoré by akymkol'vek sposobom
ohrozovalo mravni vychovu mladeze. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy v désledku &oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah
vypovedou.

3. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobné opravy suvisiace s uZivanim nebytového priestoru, zariadenia a vybavenia, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytovych priestorov najomcom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomea je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu potreby oprév, ktoré
mé vykonat' prenajimatel’. Pri porudeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedé za Skody tym
sposobené a nema narok na nahradu $kody, ktora by mu inak prindleZala z dovodu
nemoznosti alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomea je povinny znaSat
obmedzenia v uZivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie

oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu nahradu.

5. Najomca nemé voci prenajimatel'ovi narok na néhradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou alebo sivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najomcu dojde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost prip. sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa sam.

6. Najomca je povinny umoZnit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Ggelom overenia ich
technického stavu a sposobu ich uzivania. Néjomca sa si¢asne zavizuje, 7€ v ¢ase minimalne
3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a u¢innosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych
nebytovych priestorov zamestnancom prenajimatel’a a zdujemcom 0 odkuipenie resp. o0 iné



vyuZzitie predmetu ndjmu. Poruenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto
zmluvy v dosledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukondit’ tento ndjomny vzt'ah vypoved'ou.

7. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndgjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania
alebo do podndajmu. Bez suhlasu prenajimatela nesmie najomca umoZnit uZivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné poruSenie
zmluvy v ddsledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vzt'ah.

8. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
umiestnit’ v prenajatych priestoroch technické zariadenia nestvisiace priamo s predmetom
najmu, alebo ktoré by ohrozovali mravni vychovu mladeZe. Porudenie tychto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku éoho méa prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou.

9. Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu modZze nijomca vykonat' len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho mé prenajimatel’
pravo ukon¢it’ najomny vzt'ah vypovedou. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou
alebo inou nepovolenou ¢innost'ou vykondvanou na predmete najmu zo strany najomcu
vznikni prenajimatel’'ovi akékol'vek zavidzky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavézuje tieto
zavidzky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. Najomca méze v prenajatom nebytovom priestore umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu
dohodnutého v zmluve.

11. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti suZivanim nehnutelnosti
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb.
o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi
uloZené.

12. Najomca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatelovi kazdii zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenych v ¢asti ,,zmluvné strany™ tejto ndjomnej zmluvy.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho
ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou.

13. Vzmysle § 7 ods.10 zdkona ¢.428/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o ochrane
osobnych udajov, ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim
osobnych tdajov, uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany” tejto zmluvy, pre potreby realizécie
Gcelu tejto zmluvy. Najomcov sthlas so spractivanim jeho osobnych tidajov prenajimatel'om
plati pocas celej doby trvania najomného vztahu upraveného touto zmluvou.




Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a subsididrne ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom
zneni a d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

3. Tato zmluva je spisana slobodne, vézne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itana a na znak stthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Zmluva je vyhotovend v 4 exempldroch, z toho 2 obdrzi najomca a 2 prenajimatel’.
5. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, modZzu byt vykonané iba formou obojstranne

podpisaného pisomného a oéislovaného dodatku okrem oznadmenia o zvy$enie najmu
v zmysle &l. V. ods. 2 tejto zmluvy.

V Batizovciach diia 7.4.2011 V Batizovciach dia 7.4.2011
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ivan Ciémanec Tomas Micka

starosta ob konatel’ spolo¢nosti

.

Staro

i

va 220, 05921 SVIT




